
Maître d'ouvrage:

Rénovation totale d'une maison d'habitation de �0m²

Permis de construire

19/11/2025

Etienne Marion
Architecte D.P.L.G.
06  76  61  66  98
LOIRE - LAYON
www.etiennemarion.com
etienne.archi49@gmail.com

Ordre des Architectes des Pays de la Loire n°041071

Indice 1

Situation

PC01

Projet

Situation

Vue aerienne

Cadastre

V
U
E
 3

V
U
E
 2

V
U
E
 3

V
U
E
 4



Maître d'ouvrage:

Rénovation totale d'une maison d'habitation de �0m²

Permis de construire

19/11/2025

Etienne Marion
Architecte D.P.L.G.
06  76  61  66  98
LOIRE - LAYON
www.etiennemarion.com
etienne.archi49@gmail.com

Ordre des Architectes des Pays de la Loire n°041071

Indice 1
Situation Ä
complément

PC01

Cadastre

Total parcelle de la propriété
Surface totale : 22 574m²



Maître d'ouvrage:

Rénovation totale d'une maison d'habitation de 60m²

Permis de construire

19/11/2025

Etienne Marion
Architecte D.P.L.G.
06  76  61  66  98
LOIRE - LAYON
www.etiennemarion.com
etienne.archi49@gmail.com

Ordre des Architectes des Pays de la Loire n°041071

Indice 1

CH
EM

IN
 D

ES
 M

ON
TI

GN
Y

6.44

3.30

3.30

2.02

0.00

2.53

Surface maison
243 m²

VUE 1

000B731
1355 m²

000B507
503 m²

000B509
520 m²000B508

92 m²

000B878
334 m²

Puits non utilisé
R = 35m

0.45

0.50

0.45

0.10

-0.15

-0.15

-0.25

-0.30

-0.35

-0.35

-0.75

-0.30

Pe
nt

e 
42

°

Pe
nt

e 
42

°

1

2

3

4

5

Surface dépendance
66m²

Surface parcelle

Surface couverte
batiment

Surface gravilloné

Surface terre

22 574 m²

380 m²

918 m²

21 152 m²

Imperméabilité
parcelle

839 m²
soit 3�

380x0 =  0

918x0.5 =  459

21 152x1 =  21 152

380
459=  839
839/22 575=  3�

0 5 10 20
metres

514

178

10
64

691

92
6

Raccordements aux reseaux
conformes et existants

EP au jardin

Plan masse projet
1/200e



Maître d'ouvrage:

Rénovation totale d'une maison d'habitation de 60m²

Permis de construire

19/11/2025

Etienne Marion
Architecte D.P.L.G.
06  76  61  66  98
LOIRE - LAYON
www.etiennemarion.com
etienne.archi49@gmail.com

Ordre des Architectes des Pays de la Loire n°041071

Indice 1

CH
EM

IN
 D

ES
 M

ON
TI

GN
Y

6.44

3.30

2.02

0.00

2.53

Surface maison
243 m²

VUE 1

000B731
1355 m²

000B507
503 m²

000B509
520 m²000B508

92 m²

000B878
334 m²

Fosse toutes eaux avec
préfiltre

Filtre vertical drainé étanche
de 25m²

Tuyau gravitaire

Regard

Puits non utilisé
R = 35m

0.30

0.45

0.50

0.45

0.45

0.10

0.05

-0.15

-0.15

-0.25

-0.30

-0.35

-0.35

-0.75

-0.30

Drainage périphérique

Décaissement

Pe
nt

e 
42

°

Pente 37°

Pente 37°

1

2

3

4

5

Surface dépendance
66m²

0 5 10 20
metres

Surface parcelle

Surface couverte
batiment

Surface gravilloné

Surface terre

22 574 m²

380 m²

918 m²

21 152 m²

Imperméabilité
parcelle

839 m²
soit 3�

380x0 =  0

918x0.5 =  459

21 152x1 =  21 152

380
459=  839
839/22 575=  3�

514

178

10
64

691

92
6

250

50
0

33
8

Surélévation

Velux 78x98

Raccordements aux reseaux
conformes et existants

EP au jardin

Plan masse projet
1/200e



Maître d'ouvrage:

Rénovation totale d'une maison d'habitation de �0m²

Permis de construire

19/11/2025

Etienne Marion
Architecte D.P.L.G.
06  76  61  66  98
LOIRE - LAYON
www.etiennemarion.com
etienne.archi49@gmail.com

Ordre des Architectes des Pays de la Loire n°041071

Indice 1

0�00

��44

3�30

2�02

Ä0�15Ä0�30

0�50

0�00Ä0�15Ä0�30

0�50

3�30

��44

5�00

��24

0�00

Coupes existante
1/200e

PC03

Coupe terrain existant

Coupe terrain projet



Maître d'ouvrage:

Rénovation totale d'une maison d'habitation de 60m²

Permis de construire

19/11/2025

Etienne Marion
Architecte D.P.L.G.
06  76  61  66  98
LOIRE - LAYON
www.etiennemarion.com
etienne.archi49@gmail.com

Ordre des Architectes des Pays de la Loire n°041071

Indice 1

Notice

PC04

1. dtat initial du terrain et de son environnement

Le terrain est situé lieu-dit La Bourneuverie, sur la commune de La Possonnière
(49170). Il s'agit d'une parcelle rurale de grande superficie, occupée par une
maison d'habitation existante et une dépendance, implantées dans un environnement
naturel largement ouvert et peu urbanisé.
Le terrain présente une topographie en pente et comporte des espaces en pleine
terre majoritairement végétalisés. Les constructions existantes sont réalisées en
maçonnerie traditionnelle avec une couverture en ardoises naturelles.
L'environnement proche est composé de bâtis agricoles et d'habitations dispersées,
s'inscrivant dans un paysage de caractère rural.

2. Présentation du projet

Le projet consiste en la rénovation totale d'une maison d'habitation existante,
avec une réorganisation des volumes intérieurs et une amélioration globale des
performances et de l'aspect architectural du bâti.
La destination du bâtiment reste exclusivement à usage d'habitation. Aucune
création de logement supplémentaire n'est prévue. L'emprise et l'implantation
générale de la construction sont conservées.

3. Implantation et volumétrie

Le projet conserve l'implantation actuelle de la maison sur la parcelle. Les
volumes existants sont maintenus et légèrement adaptés afin d'améliorer
l'habitabilité tout en respectant les proportions du bâti d'origine.
La hauteur du bâtiment et la volumétrie générale restent cohérentes avec les
constructions existantes et l'environnement alentour. La toiture conserve une
forme traditionnelle à deux pentes.

4. Aspect extérieur et matériaux

Les façades existantes en maçonnerie de moellons sont conservées et mises en
valeur. Certaines parties du projet intègrent un bardage bois en douglas prégrisé,
permettant une lecture contemporaine tout en s'intégrant harmonieusement au site.
La couverture est réalisée en ardoises naturelles, en continuité avec l'existant.
Les menuiseries sont remplacées par des menuiseries alu ou bois, de teinte sobre,
assurant une intégration discrète dans les façades. Des fenêtres de toit de type
Velux sont créées afin d'apporter un éclairement naturel complémentaire.

5. Aménagements extérieurs et espaces verts

Les aménagements extérieurs sont limités et respectueux du caractère
naturel du site. Les espaces en pleine terre sont majoritairement
conservés. Les surfaces imperméabilisées restent faibles au regard de
la surface totale de la parcelle.
Le projet maintient les plantations existantes et ne prévoit que des
interventions ponctuelles nécessaires au bon fonctionnement de
l'habitation.

6. Insertion du projet dans son environnement

Le projet s'inscrit dans une démarche de valorisation du bâti existant,
en respectant l'architecture locale et le paysage rural environnant.
Le choix des matériaux traditionnels, des teintes sobres et des volumes
maîtrisés permet une intégration harmonieuse du projet dans son site,
sans impact visuel notable depuis les espaces publics ou les parcelles
voisines.

7.RdSEAU:

Le projet prévoit la création d'un réseau d'évacuation des eaux usées
pour l'habitation.

Les eaux usées seront collectées et dirigées vers un dispositif de
traitement adapté, implanté sur la parcelle. L'installation comprendra
une fosse toutes eaux et un système de traitement conforme à la
réglementation en vigueur. L'implantation est prévue de manière à
respecter les distances réglementaires et à assurer le bon
fonctionnement de l'ensemble.

Les eaux pluviales continueront d'être gérées sur la parcelle, sans
modification notable de l'écoulement existant.

Les autres réseaux (eau potable, électricité, télécommunications) sont
existants et conservés. Aucun nouveau raccordement n'est prévu dans
le cadre du projet.
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